Lokalplan nr. 76

for en teet-lav boligbebyggelse ved Amtsvejen
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Redeggrelse

Lokalplanleegning

Planlovenindehol der bestemmel ser om Byradets
ret og pligttil at udarbejdelokal planer. Disse
bestemmel ser skal skreen sammenhaang i
Kommunensplanlagning. Samtidigt skres, at
Kommunens beboerefar kendskab til planlasg-
ningenog lglighedtil at garederesindflydelse
gaddende, inden Byradet vedtager loka planen
enddigt.

L okal planen gadder for et enkelt omrade og
fastlaagger mere detaljeret, hvordan omrédet i
fremtiden skal benyttesog seud. Bestemmel ser-
nei lokalplanen skal vaareinden for Kommune-
planensrammer for lokal planlaggning. Planen
tinglysesfor det pagad dende omrade og er bin-
dendefor borgerne.

Omradet for lokalplanen

L okal planomradet, kendt som " Hgjsgaards
grund”, er beliggende Amtsvejen 41. Sekortbi-
lagnr. 1.

Omradet omfatter matr. nr. 2z Hundested by.

Forhold til anden planlaegning

Der foreligger ikke byplanvedtasgt/loka plan for
omradet.

Kommuneplantill sy

Omradet er omfattet af bestemmelsernei Kom-
muneplantillagg nr. 6, som fastlaggger fa gende
rammebestemmel ser for |okal planlasgningen:

a.  omradets anvendelse fastlagggestil bo-
ligformal og kollektive anlagy, som na-
turligt kan indpassesi et boligomrade
sasom boliger for addre, barne- og ung-
domsinstitutioner samt mindre butik-
ker til omradets daglige forsyning eller
andre naa'mere angivne erhvervstyper,
der kan indpassesi omradet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne.

b.  bebyggelsesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 30.

c.  grunde ma ikke udstykkes mindre end
700 m2, med mindre der i en samlet be-
byggel sesplan er udlagt fadlesfriarea-
ler.

d.  ny bebyggelse ma ikke opferes med me-
re end to etager uden udnyttet tageta-
ge, dog 2 etager med udnyttet tagetage
pa bygninger der indbyggesi terramet,
sa nederste etage kun er synlig pa den
enesideaf bygningen.

Tildutningspligt

Omradet er omfattet af kommunensvarmeforsy-
ningsplan og der er tildutningspligt til fiernvarme-
nettet, jf. varmeforsyningdoven.

Kildepladszoner

Omréadet er beliggendeindenfor enkildeplads-
zone, som er defineret som en beskyttel seszonei
Regionplan 2001 og Kommuneplan 1997-2008.

Det vurderes, at |okal planensbestemmel ser ikke
medfarer yderligere belastning af kildepladszo-
nen.

For at sikrekildepladszonen anbefal es det, at
der ikke anvendes pesticider til plejeog vedlige-
holdel seaf haver, grannefad|esareal er og befee
stedearealer i omradet.

Stgjbeskyttelse

Milj og Energiministerietsbekendtgerel sen.
428 af 2. juni 1999 fastlaggger i § 10, stk. 3;

"L okal planer, der udlagyger stejbel astede arealer
til stejfal som anvendel se skal fastsadte bestem-
melser om etablering af af skegmningsforangtalt-

ninger mv."

Vedtrafiktadling i 1998 er konstateret, at fagrds-
len pAAmtsvejen har et omfang svarendetil
3382 karetgjer pr. degn. Dette medferer, at be-
lastningen af aredernelangsAmtsveenvil over-
skride den fastsatte gramsevaardi pa55 dB for
trafikstgj paopholdsareaer i boligomrader.

Padennebaggrund er der foretaget en bereg-
ning af trafikstgbel astningen. Beregningerneer
foretaget den 30.10.2002. Notat vedrgrende
steiforholdindgar som bilag nr. 2i lokal planen.



| lokalplanens § 11 er der optaget bestemmel ser
vedrgrende stgjforhold.

Vandhul

Frederiksborg Amt har konstateret at vandhul l et
paejendommen ikke er omfattet af naturbeskyt-
telse, idet vandhullet er mindreend 100 m2
(Naturbeskyttel sed ovens §3).

Kystnaahed

Omrédet ligger indenfor dekystneere dele af
byzonen, hvorfor ny bebyggel seskal indpassesi
den kystlandskabelige helhed.

Det vurderesat |okal planensbestemmel ser ikke
vil medfare nogen vaesentlig aandring af denvisu-
dlepavirkning af kystlandskabet, seti forhold il

den eks sterende omkringliggende bebyggel se.

I henholdtil lov om planlaggning (lovbekendtge-



Bestemmelser

relsenr. 763 af 11. september 2002) fastsadtes
herved falgende bestemmel ser for det i §2
naa/nte omrade.

§1 Formal

1.1 Lokaplanenhartil formd:

- at skabemulighed for opferelseaf en
tad-lav boligbebygge se.

- a skreat boligbebyggel sen opfarespa
grundlag af ensamlet plan, med saalig
vaagt paterrambehandling og beplant-

ning.
- atskreat boligbebygge sentilpasses

det eksisterendeterraan samt indpasses
I det om givende parcel huskvarter.

- atskreat boligbebyggelsenfar vejad-
gang fraAmtsvejen.

- at skreat boligerneog de primaarefri-
areder beskyttesmod trafikstgj.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokaplanenafgraansessomvist paBilag
1 og omfatter matr.nr. 2z Hundested By,
Torup.

2.2 Lokaplanomradet har byzonestatus.

§3 Omradets anvendelse
3.1  Omrédet makun anvendestil boligformal.

3.2 Der maikkeudevesnogenart af virksom-
hed eller aktivitet som ved rgg, stgj, lugt
eller ved sit udseendeer til ulempefor de
omkringboende.

3.3 Deterikketilladt at have hansehold eller
hudyrhold af klov- éller hovbaarende dyr.

84 Udstykning
4.1 Omrédet kanikke udstykkes.

4.2  Omradet kan opdelesi gerlgligheder.

§5
5.1

5.2

5.3

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet vejbetjenesfraAmtsvejen. Fre-
deriksborg Amt skal somveimyndighed
godkendevejadgang til omrédet.

Vee, stier og parkering placeresi princip-
pet somvist paBilag 1.

Der anlagggesmin. 1% parkeringsplads
pr. bolig for boliger i byggefelt type2 og
min. 1 parkeringspladspr. bolig for boliger
| byggefelttypel, seBilag 1. Derudover
anlagggesmin. 4invalidepladse.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebygge sesprocenten for omradet som
helhed maikke overstige 30%.

Bebyggel sen skal udformessom raskke-
huselangsinterne stier med centralt place-
ret parkeringsplads.

Bebyggel sen skal anlasggesefter ensamlet
plan, med saalig vasgt paterrambehand-
ling og beplantning.

Terramaandringer skal til passesdet eksi-
sterendenaturligeterraan. Anlagg af tekni-
ske skraanter og stettemure skal savidt
muligt undgas. Som grundlag for byggetil-
ladel sen skal der udarbejdesen terraanre-
guleringsplan som ska godkendesaf Mil-
j& Plan- og Teknikudval get.

Der ska i terramnbehandlingen tages hen-
syntil bevasge sesheanmedes mulighed for
feardeni omrédet.

Beboel seshygninger makun opfaresin-
denfor depaBilag 1 visebyggefelter,
med det paBilag 1 angivnemaksimale
etageantal, dvs. maksmalt 2 etager med
udnyttet tagetage pabyggefelterne ud mod
Amtsveen, og maksmalt 1 etage med ud-
nyttet tagetage pade resterende byggefel -
ter.

Bygninger pa2 etager, med eller uden ud-
nyttet tagetage, ska indbyggesi terraanet,
sanederste etage kun er synlig paden ene
sdeaf bygningen.



6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

§7
7.1

1.2

7.3

§8
8.1

Opfarelseaf 2 etagesbygninger med ud-
nyttet tagetage kraaver selvstandig tilladel -
sefraByradet, pagrundlag af en visualise-
ring af projektet.

Tage udfegres enten som saddeltagedller
med ensdig taghaddning.

Udhuse opferesi umiddel bar nagrhed af
boliger. Tagene udf aresmed ensidig hadd-

ning.

Conainergérde placeresi umiddel bar naa-
hed af p-pladsen. Containergarde skal
vageensartedei udformning og materider
og skal indpassesi bebyggel sensarkitek-
toniskehelhed.

Eventuelle carporte makun opferes pade
paBilag 1 angivnedeleaf p-pladsen.
Eventuelle carporte skal vageensi ud-
formning og materialer og skal indpassesi
bebygge sensarkitektoniske hel hed.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebod sesbygninger ska udvendigt frem-
Stai tegl, eventuelt med mindre partier
pudset eler filtset. Alle beboe sesbygnin-
ger skal opferesi sammetypetegl. Der
makun anvendesénfarvetil samtlige
eventuelle pudseded|ler filtsede partier.

Udhuse skal opfaresmed tradoeklaedning.
Der makun anvendesénfarvetil samtlige
udhuse.

Saddeltage skal beklsadesmed tegl eller
tagsten. Alle saddeltage skal haveenstag-
beklaadning. Tagemed ensdighaddning
skal beklaades med tegl, tagsten, tagpap
med listetaskning €ller zinkbeklagdning. Al-
letagemed ensidig haddning skal have
sammetagbeklaaning. Dog kan li stetaek-
ning undlades paudhuse.

Ubebyggede arealer

Deubebyggede arealer skal udlasgges
somfadlesopholdsareder for bebyggel -

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9
9.1

9.2

9.3

sen, samt mindrehavearealer i tilknytning
til den enkeltebolig.

Paarealer der hverken skal bebyggeseller
terramregul eres skal eksi sterende sunde,
velformedetraaer bevares, med mindre
trasetsplacering er direktetil hinder for
skabel sen af en velformet beplantnings-
plan. Som grundlag for byggetilladel sen
skal der udarbejdesen beplantningsplan
som skal godkendes af Miljg- Plan- og
Teknikudval get.

Beplantningen mamaksimalt vaare 3 meter
hgj paarealer hvor hgjere beplantning ville
spaare udsigten franabogendommene.

Hegn omkring deenkelte boligershave-
areder skal vaaelevendehegn, dler fast
hegn med hel daskkende, stedsegran be-

plantning.

Der maikkeforekommeudvendigt synlig
variationi hegningen af dehaveareder
som vender ud mod Amtsvejen.

Hegnlangsomradetsydergramser skal
vagelevendehegn. Der maikkeetableres
sammenhaagende hegn langsydergraan-
senmod Amtsvejen.

Der skal vagreafskeamningi form af be-
plantning eler fast hegn mellem adgangs-
vejen og detil stadende nabog endomme.
Etablering af af skeamningen er enforud-
sadningfor ibrugtagning af bebyggel sen.

Tekniske anleeg og belysning

Ve belysning ska udferes som parkbelys-
ning. Vegjbelysningen ska udformessile-
des, at der ikke opstar genevirkninger for
omgivelsarne.

@vrig udendars belysning makun opsad-
tespafacader og udhuseeller som pullert-
beysning.

El-ledninger, herunder til belysningsanlasg,
skal fremfaressom jordkabler.



9.4

§10
10.1

§11
111

11.2

114

§12
121

12.2

12.3

§13
131

§14
141

Der maikke opsadtes udvendige anten-
ner. Hundested Kommunekan dog i saa-
ligetilfaddemedded etilladel setil opsad-
ning a udvendig antenne.

Miljgforhold

Omradet er ikkeregistreret som affa ds-
depot.

Stgjforhold mm.

Bebyggelsen skal udformessdedes, at
trafikstgbelastningeni den enkeltebolig
ikkeoverstiger 30 dB.

Bebyggelsen skal udformessdedes, at
trafikstej bel astningen pade enkelte boli-
gersudendersfriarealer ikke overstige 55
dB.

Stgjaf skeamning af deenkelteboligersfri-
areder skal indbyggesi hegningen af disse
friarealer, dog henledes opmaaksomheden
pa§ 8 stk. 4.

Skiltning

Skilte makun opsates med Hundested
Kommunestilladese.

Der makun opsadtes skiltning til oriente-
ring og vejvisning for omradetsbeboere
og brugere.

Skilteskal tilpassesbygningernessterrelse
og arkitektur og maikkefakarakter af fa-
cadebeklaadning.

Ejerforening

Ejereaf boliger indenfor |okal planomradet
er pligtigetil a veae medlem af en gexfor-
ening.

Servitutter

Vgbyggdiniei forholdtil Amtsvelener
fastlagt, jf. deklaration af 20.3.1931. Fre-
deriksborg Amt er myndighedi forhold il

bygodinien.

14.2

14.3

Vg byggdiniener fastsat til 10 mfravegens
midtlinie. Til byggedinien gedder et hgjde-
forskelstillaey. Safremt en bebyggelseedller
andet fast anlagg ikke opfaresmed jordli-
nieni vejenshgjde, madenikkeuden
Frederiksborg Amtssamtykke opf aresi
byggelinien, men skal rykkessameget
laangeretilbage, som svarer til 1,5 gange
hgj deforskellen plusden fornadne bredde
til passage, mindst 1m.

Paarea et mellem den hgjdeforskel korri-
gerede byggelinieog vejen mader ikke
uden vejbestyrel sens samtykke opferes
bebyggelseeller andreformer for faste an-
lagg, eksempelvisstgjskaame, stgjvolde,
mureeler lignende.

14. 4 Oversigtsaredl i forholdtil Peder Olsens-

145

§15
151

§16
16.1

§17
171

17.2

ve er fastlagt jf. deklaration af 31.7.1970.

Ve byggdinieog oversigtsared er indteg-
net paBilag 1.

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejder af daskkes
eller bergreset fortidsminde skal arbejdet
straksindstilles. Fundet skal straksanmel-
destil FrederiksvaarksegnensMuseum.

Tilladelse fra bygningsmyndigheden

Safremt forholdikkeer reguleret i lokal-
planen, gadder dea mindeligebebyggel-
sesregulerende bestemmel ser i Byggelo-
ven og Lov om planlagning.

Lokalplanens retsvirkninger

Nér |okal planen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, maegjendomme, der er om-
fattet af planen, ifdge planloven § 18 kun
udstykkes, bebyggeseller i gvrigt anven-
desi overensstemmel se med planensbe-
gemme .

Den eksgterendelovligeanvendel seaf en
gjendom kan fortsadte som hidtil. L okal-
planen medfarer heller ikkei sigsalv pligt
til at udferede anlaa, der erindeholdt i
planen.



Saledesvedtaget af Hundested Byrad den

Pk.v.

Hans Schwennesen / Finn Gaarskjaar
borgmester kommunal direkter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den

Pk.v.

Hans Schwennesen / Finn Gaarskjaar
borgmester kommunal direkter
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JORDAN AKUSTIK

7Herslevvej 19 Gevninge
DK 4000 Roskilde

'Ro it uset, Tel (+45)46 40 22 50

Fax (+45)46 40 28 64
Nerregade 33

'Hundested Kommune,

INDGAET |
3390 Hundested. . o www.jordanakustik.dk
3 1 3A:§ 2.333 e-mail: niels@jordanakustik.dk
7H\ .__..>\ED .
KUMMUNE NVIJ/MH 2003.01.28
“Att. C. Klog.

7An9.._ Amtsvejen 41, Hundested, trafikstejbelastning,

‘Som svar pa din forespergsel om afstandskravet mellem bebyggelse og Amtsvejen 41
‘kan anfores:

‘Med et ADT = 3382 keretgjer, hvoraf 10% regnes for tung, pa en lige vej med skiltet
hastighed pa 50 km/t og et plant terreen vil basis trafikbelastningen 10m fra vejmidten
vere Laeq = 62,5 dB.

For opnéelse af La ¢q = 55 dB (BR-95) skal afstanden uden skarmning til nrmeste
udenders opholdsareal (terrasse el. lign.) vere 28 m fra vejmidte.

Med en afstand til neermeste udendersopholdsarealer pa 20 m til vejmidte kreeves opsat
en stgjskeerm mellem vej og opholdsarealer. En ca. 1,8 m hgj skeerm opsat midt imellem
vej og opholdsarealer, eller tettere pa disse, vil sikre overholdelse af et trafikstejnivean
p4 opholdsarealerne pa under La eq24n = 55 dB. Skarmen kan udferes “gron” af pil,
vedbend el. lign. med en tung stenuldskerne i midten. Ogsé anden skaeermudforelse kan

anvendes fx eternit eller tra.

‘Har du spergsmél til ovenstiende, herer jeg gerne nrmere.

‘Med venlig hilsen

‘Niels V. Jordan
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